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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen afieegger hermed érsrapport for 2021 for Andeisboligforeningen
Strandeng.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabsiovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboligioven samt foreningens vedtsegter.
Det er vores opfatieise, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2021 samt af foreningens aktiviteter
for regnskabséret 1/1 - 31/12 2021.

L Der er ikke efter regnskabsérets afsiutning indtruffet begivenheder, der veesentiigt vil
i kunne pévirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

.

o, den 57103 2022

%M@’/‘" Bone %w« (Q‘m /Za/ Mw
Peter Schmidt irma Ravn Olesen
Formand Kasserer Srietar

Bn e o e e s

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandeng

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandeng for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter
og negletalsoplysninger, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsbolig-
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige eti-ske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundiag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning
om arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregn-
skabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og

noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens
samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrarende
fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gaere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et haijt ni-
veau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som faige af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og
udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risi-koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjre end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendig-
hederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af

ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede
oplysning-er, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vee-sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspateg-ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at andelsbolig-foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observa-
tioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Horsens, den / 2022
Leif Mikkelsen & Partnere A/S
CVR-nr. 32676421
Godkendte revisorer

Henrik Sgrensen
Registreret revisor
MNE-nr. 33214

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A,
andelsboliglovens samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter
for regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne
opkreevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes
vaerdi og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det for-
labne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget
for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede
boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostninger
forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og modtagne betalinger for faellesomkostninger vedrerende
regnskabsperioden er indregnet i resultatopgerelsen. Boligafgiftens sterrelse
fastszettes af generalforsamlingen, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi, alle
boliger har samme storrelse.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
Omkostninger bestar af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,
administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger er indregnet i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renteindtaegter pengeinstitut og afkast fra
investeringsbeviser.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og

bidrag vedrarende prioritetsgaeld og bank, samt eventuelle negative kursreguleringer
fra investeringsbeviser.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabs-
periodens resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”,
f.eks. reservation af belagb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa
foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfart resultat mv.” er
alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag, med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger).

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner (fx afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab og
med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgearelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstrackkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa
anskaffelsestidspunket med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af
eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den
hejeste vaerdi af en forventet netto-salgspris og en beregnet kapitalveerdi.
Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbe-talinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende
funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imadegaelse af tab.

Veardipapirer
Vaerdipapirer er indregnet til kursvaerdi pr. statusdagen.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens
egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den
restandel af arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til
vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, andringer i basisvaerdien af finansiel-le sikringsinstrumenter (renteswap) og
kursregulering af prioritetsgeeld. | posten fragar belab, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belab til imedegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfart fra
andre reserver.

"Andre reserver’ omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har
besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til
imedegaelse af veerdiforringelse mv.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og
laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. | efterfalgende
perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforplitgtelser er indregnet til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses
alene i noterne.

Bvrige noter

Nogletalsoplysninger

De under nagletalsoplysninger anferte nggletal er opgjort i henhold til
bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 18. Andelsvaerdien opgeres i
henhold til andelsboligloven samt vedtsegternes § 20. Selvom der lovligt kan
vedtages en hajere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsveerdi der er gaeldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de
belab, der fremgar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien
skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens
arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgares efter reglerne i
arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere
vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden samt i
en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af

foreningens ejendom. | henhold til vedtaegternes indgar disse reserver ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2021

lkke revideret

=
[0

|

Realiseret Budget Realiseret
171-3112 11-31/12 171 -31/12

2021 2021 2020
Boligydelse og faellesomkostninger 537.600 537.600 537.600
Carporte 7.200 7.200 7.200
Indgaet handler 0 0 6.387
Indtaegter i alt 544.800 544.800 551.187
Ejendoms- og forbrugsudgifter -160.810 -144.060 -141.674
Vedligeholdelse arealer og el -91.268 -25.000 -23.993
Service gasfyr 0 -19.000 -18.989
Vedligeholdelse ejendom og parkering -41.219 -50.000 0
Administration -28.071 -34.800 -37.951
ABF og kursus -3.549 -3.000 -2.940
Omkostninger i alt -324.917 -275.860 -225.547
Resultat for finansielle poster 219.883 268.940 325.640
Finansielle indtaegter 24.951 15.000 27.510
Finansielle omkostninger -130.945 -90.600 -93.042
Arets resultat 113.889 193.340 260.108
Forslag til resuitatdisponering:
Overfort til reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen 75.000 150.000 150.000
Overfort fra reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen -41.219 0 0
Overfort af arets resultat 80.108 43.340 110.108
Disponeret i ait 113.889 193.340 260.108
Likviditetsresultat:
Arets resultat 113.889 193.340 260.108
Kursreguleringer 38.229 0 1.818

152.118 193.340 261.926

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Side 12

BALANCE PR. 31/12 2021

AKTIVER

Anlzegsaktiver
Ejendommen Rousthgjparken 43-69
Juelsminde

Anskaffelsessum
Ejendommen i alt

Anlagsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Vardipapirer

7376 stk. Sparinvest mix min.

8895 stk. Sparinvest Mellemlange obligationer
1701 stk. Sydinvest Hajrentelande

7376 stk. Sparinvest mix lav

Likvide beholdninger

Den Jyske Sparekasse 6581434640
Den Jyske Sparekasse 6581462458
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

31/12 2021 31/12 2020
10.443.472 10.443.472
10.443.472 10.443.472
10.443.472 10.443.472

774.820 763.711
929.083 969.995
128.323 141.047
254.998 0
2.087.224 1.874.753
83.439 184.686
210.465 211.759
293.904 396.445
2.381.128 2.271.198
12.824.600 12.714.670

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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BALANCE PR. 31/12 2021

PASSIVER

Note 31/12 2021 31/12 2020
Egenkapital
Andelsindskud, boliger 2.205.000 2.205.000
Overfort resultat 1.380.623 1.300.515
Egenkapital for
generalforsamlingsbestemte reserver 3.585.623 3.505.515
Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse 326.977 293.196
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 326.977 293.196
Egenkapital i alt 3.912.600 3.798.711
Gazld
Langfristet gzeld

8 Prioritetsgeeld 8.900.000 8.900.000

Langfristet gaeld i alt 8.900.000 8.900.000
Kortfristet gzeld
Forudbetalt boligydelse 0 200
Skyldig andelshaverne 0 1.759
Revisor, anslaet 12.000 14.000
Kortfritet gaeld i alt 12.000 15.959
Gaeld i alt 8.912.000 8.915.959
PASSIVER I ALT 12.824.600 12.714.670

9 Pantseetninger
10 Eventualforpligtelser

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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EGENKAPITALOPG@RELSE PR. 31 DECEMBER

Andelsindskud

Andelsindskud primo *
Tilgang af nye andele

Indskuddet hidrerer oprindeligt fra 14 andelshavere.

14 stk. a 157.500

Overfort resultat
Overfart resultat primo
Arets resultat
Overfort resultat i alt

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo

Overfort fra "Overfert resultat”

Reserveret i aret

Anvendt i aret

Egenkapital i alt

2021 2020
2.205.000 2.205.000
0 0
2.205.000 2.205.000
1.300.515 1.190.407
80.108 110.108
1.380.623 1.300.515
3.585.623 3.505.515
293.196 143.196
0
75.000 150.000
-41.219 0
326.977 293.196
3.912.600 3.798.711
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Side 15

NOTER TIiL ARSRAPPORTEN

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Renovation, miljgafgift
Landvindingslauget Sekjeer
Antenneforening
Ejendomsforsikring®

* Foreningen har tegnet bestyreisesansvarsforsikring med

en sum pa kr. 1.000.000.

Vedligeholdelse arealer og el
Vedligehold arealer, budget
El

Gadetavle, husnumre
Slamsugning

Belysning

Haekklipning + roundup
Vinter bekeempelse
Reparation flisegang
Havemabler

Fliser

Laehegn + lys skur
Smareperationer

Vedlighold ejendom og parkering
Budget

Algebekeempelse

Lodning tagrender

Udskiftning lase

XL Byg

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Ikke revideret
Realiseret Budget Realiseret
1/1-31/12 171 -31/12 11 - 31/12
2021 2021 2020
38.840 38.850 38.840
27.322 14.250 12.129
2.756 2.760 2.756
71.895 68.200 68.200
19.997 20.000 19.749
160.810 144.060 141.674
0 20.000 0
5.803 5.000 5.544
0 0 0
472 0 0
236 0 4.349
15.200 0 14.100
7.220 0 0
9.563 0 0
4.600 0 0
36.625 0 0
9.041 0 0
2.508 0 0
~ 91.268 25.000 23.993
0 50.000 0
5.250 0 0
1.478 0 0
32.710 0 0
1.781 0 0
41.219 50.000 0
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Ikke revideret
Realiseret Budget Realiseret
1/1 - 3112 1/1-31/12 1/1-31/12
Note 2021 2021 2020
4 Administration
Gebyrer 803 1.000 1.045
LEl kode 718 800 799
Repreaesentation 515 500 1.275
Generalforsamling, mader 7.410 8.500 8.519
Godtgerelse bestyrelsen 10.000 10.000 10.000
Revisor 12.000 14.000 16.313
Rest revisor foregaende ar -3.375 0 0
28.071 34.800 37.951
5 Finansielle indtagter
Udbytte investeringsbeviser 24.951 15.000 27.510
24.951 15.000 27.510
6 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, bank 2.106 0 241
Kursreguleringer, investeringsbeviser 38.229 0 1.818
Prioritetsrenter og bidrag 103.960 103.950 104.333
Erhvervskroner -13.350 -13.350 -13.350
130.945 90.600 93.042
7 Ejendommen, Rousthgjparken 43-69, Juelsminde
Anskaffelsessum 10.309.000 10.309.000
6 Carporte 128.785 128.785
Redskabsrum 5.687 5.687
10.443.472 10.443.472
Den offentlige ejendomsvaerdi udgar kr. 14.600.000 14.600.000

Ejendommen er indregnet til anskaffelsessum pr. 31/12 2021.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Side 17

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Prioritetsgaeld Kursveerdi 31.12.2021 31.12.2020

Nykredit 8.981.777 8.900.000 8.900.000

Pantebrevsrestgaeld 8.981.777 8.900.000 8.900.000

Specifikation til indregning i balancen:

Kortfristet geeld (under 1 ar) 0 0

Langfristet geeld (over 1 ar) 8.900.000 8.900.000
8.900.000 8.900.000

Restgeeld efter 5 ar 8.900.000 8.900.000

Informationer om indregnede lan:

1) Tilpasningslan F5 med rente 0,368%, udbeber om 17 ar.

Afdragsfri til 2038. Rentetilpasse 1/1 2024.

Naeste ars afdrag forventes at udgere kr. 0 0

Pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der udstedt kreditforeningspantebreve
kr. 8.900.000 med pant i eiendommen Rousthgjparken 43-69, Juelsminde -

Eventualforpligtelser

Foreningens mediemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.
Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

Foreningen har modtaget offentlig statte indtil 31/12 2021 med kr. 620.572

som skal tilbagebetales hvis foreningen oplgses.
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ANDELSVZARDI pr. 31/12 2021

Side 18

| falge lovgivningen og foreningens vedtaegter skal andelenes veerdi maksimalt beregnes
péa grundlag af ejendommens vzerdi efter en af falgende metoder:

A Anskaffelsespris

B Handelsveerdi (Valuarvurdering, som er under 18 maneder gammel kraeves).
C Seneste offentlige ejendomsvurdering.

Der er ikke indhentet en valuarvurdering, hvorfor beregningen alene vises for metode A & C.

Ejendommens veerdi
Qvrige aktiver

Samlet geeld jfr. arsregnskabet
Kursregulering prioritetsgeeld
Reserveret til vedligeholdelse
Samlet vaerdi andelskrone

Veerdi pr. indskudt andelskrone:

Veerdi pr. indskudt andelskrone:

Veerdi af andelsbevis (157.500)

Alle andelsbeviser har samme vaerdi.

A C
10.443.472 14.600.000
2.381.128 2.381.128
12.824.600 16.981.128
-8.912.000 -8.912.000
0 -81.772
-326.977 -326.977
3.585.623 7.660.379
3.585.623
2.205.000 1,6261
7.660.379
2.205.000 3,4741
256.116 547.170

Bestyrelsen foreslar anvendelse af vaerdiansasttelse af andelsbeviserne efter metode: C

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden
1. juli 2020 og kan derfor anvendes til fastsaettelse af andelskronen i en ubegraenset periode,
indtil en ny vurdering eller anden opgerelsesmetode for andeiskronen besiuttes pa en gene-

ralforsamling.

Bestyrelsen forventer en vaerdistigning pa ca. kr. 35.000 i det kommende ar,

svarende til 1,5%
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Side 19

Negletalsoplysninger

Punkt

Andelsboligforeningen Strandeng.

Seneste regnskabsperiode 1/1 - 31/12 2021.

BBR Areal
B Antal m’
B1__[Andelsboliger 14 1.330
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 _|Boliglejemal 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0
B5__|@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 14 249
B6 |l alt 28 1.579
Boligernes Det
C Seet kryds Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
C1 |Hvilket fordelingstalbenyttes ved
opgerelse af andelsveerdien? X
C2 |Hvilket fordelingstalbenyttes ved
opgoerelise af boligafgiften? X
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
Feellesudgifter
D
D1 __|Foreningens stiftelsesar 1994
D2 |Ejendommens opforelsesar 1994
E Ja Nej
E1 |Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
F Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1  |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Nej Ja
F1A |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Gennemsnit
Kr. kr. pr. m?
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 14.600.000 10.977
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 326.977 246
%
F4 |[Reserver i procent af ejendomsveerdi 2,2396%
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Punkt

Side 20

Negletalsoplysninger

Andelsboligforeningen Strandeng.

Seneste regnskabsperiode 1/1 - 31/12 2021.

G Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-

betales ved foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov

om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lov-

bekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? X
H Gennemsnit kr. pr.

andelsm® pr. ar.

H1__|Boligafgift 404
H2 _|Erhvervslejeindteegter 0
H3 |Boliglejeindtsegter 0
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1  |Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. pr.

andels-m2 (sidste 3 ar) 48 196 86
K Gennemsnit kr. pr. andels-m°®
K1 |Andelsveerdi 5.760
K2 |Geaeld-omsaetningsaktiver 4.910
K3 |Teknisk andelsveerdi 10.670
M Forrige ar Sidste ar lar
M1__|Vedligeholdelse, labende (gennemsnit kr. pr. m 188 32 100
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gennemsnit kr. pr. m%) 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt (kr. pr. m®) 188 32 100
P %
P1 |Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabs-

maessige veerdi) 15
R Forrige ar Sidste ar lar
R1__|Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 0 0 0
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